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1 Einleitung

1.1 Inhalte, Ziele und Lage der Planung

Im Ortsteil Ermengerst plant der Markt Wiggensbach am stdwestlichen Ortsrand
zwischen der Kreisstral3e OA 15 und der ehemaligen Bahnlinie eine Flache fir die
bauliche Entwicklung auszuweisen.

Anschliel3end an die bestehende Bebauung soll eine weitere Mischgebietsflache
entstehen.

Erfordernis und Ziel der Planung ist die Bereitstellung einer neuen Flache zur
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung. Sie dient dem Erhalt der
mittelstdndischen Struktur sowie der Starkung der wirtschaftlichen Belange.

Im Rahmen der sudlichen Ortsabrundung méchte der Markt Wiggensbach deshalb
die Ansiedlung eines Unternehmens (Fahrschule) erméglichen.

1.2  Standort der Planung

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Ermengerst, ca. 3 km sudlich von
Wiggensbach. Es schliel3t direkt an den bestehenden Ortsrand an und wird durch
die KreisstralRe OA 15 sowie den Geh- und Radweg entlang der ehemaligen
Bahntrasse begrenzt.

Das Planungsgebiet umschliel3t ein bereits bebautes Grundstiick sowie eine
landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache. Im stidwestlichen Teil steig das
Gelande leicht an, der groRere Teil schlief3t eben an die Stral3enverkehrsflachen
an.

Der raumliche Geltungsbereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes
besitzt eine GroRe von ca.0,35 ha. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke
Fl.-Nrn. 729/4, 729/5, 728 (Teilflache), 603/7 (Teilflache).

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Folgende Ziele (Z, Anpassungspflicht) und Grundsatze (G, Vorgaben fir die
Abwéagung) sind fur die Planung relevant:

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Vom 01.09.2013, geandert am 01.03.2018

Fur den Planungsbereich sind unter anderem folgende Ziele und Grundsétze des
LEP formuliert:

- 2. Raumstruktur

- 2.2 Gebietskategorien

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
Kempten
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- 221 in Verbindung mit Anhang 2 ,Strukturkarte®:

Festlegung der Marktgemeinde Wiggensbach als allgemeiner landlicher Raum
nordwestlich dem Oberzentrum Kempten.

Das LEP definiert fur diese RAume unter anderem folgenden Grundsatz:
— 2.2.5 (G) Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums:
Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

— er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann,

— seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit versorgt sind,

— er seine eigenstandige Siedlungs- Wirtschaftsstruktur bewahren kann,

— er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Zur Siedlungsentwicklung definiert das LEP Ziele (Z) und Grundséatze (G), die die
allgemeinguiltig fir ganz Bayern maf3geblich sind:

- 3 Siedlungsstruktur

- 31 Flachensparen

— 3.1 (G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

— 3.3(2) Vermeiden von Zersiedlung - Anbindegebot:

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Mit den geplanten Bauflachen werden durch eine angemessene Entwicklung und
Ordnung die Grundsatze fur Strukturen im landlichen Raum bericksichtigt und
gestarkt. Die Bebauung im unmittelbaren Anschluss an bestehende
Siedlungsstrukturen, mit unterschiedlichen Siedlungsformen sowie eine direkte
Anbindung an die bestehende Erschliel3ung folgen den Zielen und Grundsatzen
der Siedlungsentwicklung.

Dabei werden aber auch die ortsspezifischen Gegebenheiten wie die Topografie
und die Ortsrandlage gewurdigt.

Die Bauflachen sind dem Gelandeverlauf angepasst und bilden eine
ausgewogene Bebauung. Durch Griinflachen soll eine Gliederung und Eingrinung
erfolgen.

2.2 Regionalplan der Region Allgéau (RP)

Von Januar 2007, zuletzt gedndert durch die dritte Verordnung des RP der
Region Allgéau (16) vom 25.Juli 2017, Bekanntmachung 26. Marz 2018
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In der Raumstrukturkarte des Regionalplan Allgau ist die Marktgemeinde
Wiggensbach als Kleinzentrum dem Stadt- und Umlandbereich im landlichen
Raum zugeordnet.

Folgende Ziele und Grundsétze des Regionalplans sind relevant:

— BV 1.1 (G): Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen
Siedlungsstruktur der Region ist entsprechend der Bedirfnisse von
Bevolkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen.

— BV 1.2 (2): Inallen Gemeinden soll in der Regel eine organische
Siedlungsentwicklung stattfinden. Eine Uber die organische
Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel in zentralen
Orten und Siedlungsschwerpunkten zulassig.

— BV 1.3 Abs. 3 (G): Die Versiegelung von Freiflachen ist moglichst gering zu
halten.

— BV 1.3 Abs. 4 (Z) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegengewirkt
werden. Neubauflachen sollen méglichst in Anbindung an bestehende
Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Die Inhalte und Ziele und Grundsatze entsprechen weitgehend denen des
Landesentwicklungsprogrammes. Erganzend zur Begrindung und Wirdigung
unter 3.1 wird aufgrund der direkten Anbindung und Erschlie3ung der
Versiegelungsgrad geringgehalten.

2.3  Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes ist fiir den Ortsteil Ermengerst
geplant, am studwestlichen Ortsrand anschlie3end an die Kreisstral3e OA15 eine
Flache fur die bauliche Entwicklung auszuweisen. Anschliel3end an die
vorhandene Bebauung soll das bestehende Mischgebiet weitergefiihrt werden.

Dadurch entsteht eine Fortfiihrung der geplanten Bebauung von innen nach
auf3en und Einbindung in bestehende Siedlungs- und Grunstrukturen.

2.4  Sonstige Vorgaben

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, die Immissionsschutzgesetzgebung, die Abfall- und
Wassergesetzgebung und das Bundes-Bodenschutzgesetz berlcksichtigt.

2.5 Schutzgebiete

Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung kommen keine Schutzgebiete

gemal BayNatSchG bzw. BNatSchG vor. Wasserschutzgebiete sind in der Nahe
nicht vorhanden.

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
Kempten
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Im Geltungsbereich befinden sich keine geschitzten Teile von Natur und
Landschaft (§21-30 BNatSchG).
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3 Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschliel3lich der Prognose bei
Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden die Schutzguter fir das Planungsgebiet behandelt.
(Beschreibung der Methode siehe Ziffer 7)

Die Beschreibung, Bewertung und Auswirkungen beziehen sich auf die in der 18.
Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellten Bauflachen.

3.1 Boden

Beschreibung

Das Plangebiet liegt auf einer Morane des Alpenvorlandes aus dem Pleistozéan
(Quatrtar).

Der Ubersichtsbodenkarte (UBK25, LfU) zufolge entspricht die Bodenart
vorherrschend Braunerde (30a), gering verbreitet auch Parabraunerde aus
kiesfiuhrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmorane) Uber Schluff- bis Lehmkies
(Jungmorane, karbonatisch, kalkalpin gepréagt).

Gemal3 Hydrogeologischer Klassifikation (DHK100, LfU) besteht die Moréane aus
sandig-kiesigem Sediment bzw. locker gelagerten sandigen Kiesen mit geringen
Feinkornanteilen. Dabei sind Geschiebe bis zur Blockgrof3e moglich. Das
Sediment ist zudem un- bzw. schlecht geschichtet und sortiert und karbonatreich.
Das Gesteinspaket kann eine Machtigkeit bis zu einigen 10er Metern erreichen.

Das Sediment besitzt typischerweise folgende hydrogeologische Eigenschaften:

— lokal bedeutende Poren-Grundwasserleiter mit mafigen bis mittleren
Durchlassigkeiten und geringen bis mittleren Ergiebigkeiten, z.T. gespannt
bis artesisch,

— bei Verzahnung mit Schottern gré3ere z. T. ergiebige
Grundwasservorkommen regionaler Bedeutung,

— geringes Filtervermdgen

Das Potential als Wasserspeicher ist sehr gering, Stau- und Haftnasse sind nicht
vorhanden (Standortauskunft Bodenkundliche Bewertung, UmweltAtlas, LfU).

Auf der Agrarleitkarte Landkreis Oberallgdu und kreisfreie Stadt Kempten (neu
Landwirtschaftliche Standortkartierung) liegt das Planungsgebiet auf ,Flachen mit
unglnstigen Erzeugungsbedingungen® (BayStELF 1983).

Die Tragfahigkeit des Bodens wird gemalf Ingenieurgeologischer Karte (LfU) von
Bayern als ,mittel, teils hoch® eingestuft.
Bewertung

Zur Ermittlung des Wertes des Schutzgutes Boden werden die Produktions-, die
Filter- und Pufferfunktionen, die Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf sowie die
Lebensraumfunktionen bewertet.

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
Kempten
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Als Produktionsfunktion wird hier die Ertragsfahigkeit bezeichnet, die ein Boden
besitzt, ohne dass er durch KulturmaRnahmen (Dingung, Bewéasserung etc.)
beeinflusst wird. Gemal der Agrarleitkarte handelt es sich bei den vorhandenen
Bdden um landwirtschaftliche Flachen mit unginstigen Erzeugungsbedingungen
(BayStELF 1983), weshalb die Produktionsfunktion als ,gering“ bewertet werden
kann.

Die Filter- und Puffereigenschaften werden aufgrund der vorherrschenden
Bodeneigenschaften mit gering bis mittel bewertet. Die Ausgleichsfunktion im
Wasserkreislauf wird wegen der Uberwiegend bindigen Eigenschaften ebenfalls
mit gering bis mittel bewertet. Fur den Naturhaushalt ist das Plangebiet aufgrund
seiner beschriebenen Eigenschaften und des geringen Flachenumgriffs lediglich
von geringer Bedeutung.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache ohne Strukturen und der
zerschnittenen Grinflachen, sowie der Lage an einer vielbefahrenen KreisstralRe
kommt der Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen sowie Bodenorganismen
im Plangebiet insgesamt eine mittlere Bedeutung zu.

Far die bauliche Entwicklung werden landwirtschaftliche Flachen in Anspruch
genommen.

Insgesamt wird der Wert des Schutzgutes Boden im Geltungsbereich unter
Berucksichtigung der Vorbelastungen mit mittel bewertet.

Auswirkungen
Baubedingt

Waéhrend der BaumalRnahmen kommt es auf den Bau- und ErschlieBungsflachen
durch Oberbodenabtrag, Verdichten, Abschieben, Abfahren und Wiederauffullen
zu einer irreversiblen Veranderung des naturlich gewachsenen Bodenaufbaues
und der naturlichen Bodenfunktionen. Die natirlich anstehenden Béden gehen als
Standort fur Pflanzen verloren. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Wéhrend der BaumalRnahmen kann es zu Eintragen durch Staub- und ggf.
Schadstoffemissionen kommen.

Anlagebedingt

Durch die Uberbauung mit Gebauden und Zufahrten werden die vorhandenen
Flachen nach dem Abtrag des Bodens dauerhaft versiegelt. Die Produktions-,
Filter- und Pufferfunktionen des Bodens gehen damit auf diesen Flachen
unwiederbringlich verloren. Auf den Ubrigen Flachen (Grin- und Freiflachen) wird
der natirliche Bodenaufbau durch Verdichtung, stellenweise durch
Gelandeauffullungen, Bodenaustausch oder Bodenabtrag verandert, ebenfalls mit
negativen Auswirkungen auf Filter- und Pufferfunktionen. Zur Minimierung des
Eingriffs sollen die Flachenbefestigungen auf das notwendige Mal3 beschrénkt
werden, und in geeigneten Bereichen wasserdurchléassige Belage verwendet
werden.

Auch die Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen geht auf den versiegelten
Flachen verloren. Etwas abgemildert werden kdnnen die negativen Auswirkungen

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
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zumindest fur Tiere durch die Ausweichmdglichkeit auf bestehende, direkt
anschlieBende grof3flachigere Griunstrukturen und Landschaftselemente. Mit dem
Erhalt der Grunflache bleibt der Lebensraum Boden in diesem Teil des
Plangebietes erhalten. Zudem wird mit der geplanten Streuobstwiese ein neues
und fr die Artenvielfalt bedeutsames Biotop fir Flora und Fauna geschaffen.

Betriebsbedingt

Zusatzliche betriebsbedingte Auswirkungen auf den Boden, z. B. durch
Schadstoffeintrage sind aufgrund der Nutzung als Mischgebiet nicht zu erwarten.
Eingriffs-Erheblichkeit

Aufgrund der Flachenversiegelungen und notwendigen Gelandemodellierungen
bewirkt der Eingriff trotz MinimierungsmafRnahmen eine hohe Eingriffs-
Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

3.2 Wasser

Beschreibung
Oberflachenwasser

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Oberflachengewésser.
Niederschlagsbedingt entsteht jedoch ein Abfluss von Oberflachenwasser.

Grundwasser

Ein Grundwasserspiegel ist nicht bekannt. Aufgrund der umliegenden Bebauung
kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die Baumaflinahmen oberhalb vom
Grundwasserspiegel stattfinden werden.

Bewertung

Aufgrund der Bestandssituation im Bereich der geplanten Bebauung hat das
Schutzgut Wasser nur eine geringe Bedeutung.

Auswirkungen

Oberflachenwasser

Baubedingt

Im Bereich des Baugebietes kommt zu keinen Auswirkungen auf
Oberflachengewasser.

Anlage- und betriebsbedingt

Das Regenwasser wird vom Baugebiet direkt in den bestehenden
Regenwasserkanal geleitet. Uber den Anschluss zur bestehenden Vorflut ist der
Abfluss gewahrleistet.

Die Wasserqualitat wird durch die Zuleitungen nicht erheblich verandert, da zudem
das Niederschlagswasser aus dem Baugebiet nicht stark verschmutzt ist.

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
Kempten
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Grundwasser
Baubedingt

Baubedingte Auswirkungen auf das Grundwasser z. B. durch Schadstoffeintrage
sind bei Einhaltung der Ublichen Vorschriften nicht zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingt

Auf den versiegelten Flachen (ErschlieBung, Gebaude, Zufahrten, Terrassen, etc.)
verringert sich die Grundwasserneubildung, dagegen erhoht sich der
Oberflachenabfluss.

Zur Minimierung eines beschleunigten Regenwasserabflusses sind moglichst
wasserdurchlassige Belage vorgesehen (s. 5.1).

Betriebsbedingte Auswirkungen durch Verkehr oder Wohnnutzung auf das
Grundwasser, z. B. durch Schadstoffeintrage, sind nicht zu erwarten.
Eingriffs-Erheblichkeit

Aufgrund der Flachenversiegelungen, der damit verbundenen Reduzierung der
Grundwasserneubildung bewirkt der Eingriff eine geringe bis mittlere Eingriffs-
Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser.

3.3  Klima/ Luft

Beschreibung
Klima

Das Klima in Wiggensbach ist gepragt durch die relativ hohe Lage und durch die
Nahe des Alpennordrandes mit der Stauwirkung der Alpen, so dass ein kuhl-
feuchtes Klima mit einer mittleren Niederschlagsmenge von 1600 mm und einer
mittleren Jahrestemperatur von 10°Grad vorherrscht.

Die offenen, landwirtschaftlich genutzten Flachen dienen der lokalen
Kaltluftproduktion. Ein Kaltluftabfluss findet aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten
jedoch nicht statt.

Lufthygiene

Gelegentlich kommt es durch Ausbringung von Gille oder Mist zu geringfligigen
Beeintrachtigungen der Luftqualitat.

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
Kempten
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Auswirkungen
Klima
Bau-, anlage- und betriebsbedingt

Durch die Versiegelung der Grinlandflachen durch Hauser und Zufahrten gehen
Kaltluftentstehungsgebiete verloren. Die Versiegelung bewirkt eine verstarkte
Warmeabstrahlung, die zu nachteiligen Verdunstungsverhéltnissen fuhrt
(Siedlungsklima). Der Verlust von Kaltluftproduktionsflachen ist jedoch so gering,
dass es keine negativen Beeintrachtigungen auf das Klima bzw. die Lufthygiene in
Ermengerst zur Folge hat.

Lufthygiene
Baubedingt

Wahrend der BaumaBhahmen kommt es kurzzeitig zu geringfugigen zusatzlichen
Staub- und Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr.

Anlagen- und betriebsbedingt

Die Auswirkungen auf die Luftqualitat durch zusatzliche Verkehrsemissionen und
Hausbrand sind als unerheblich einzustufen.

Eingriffs-Erheblichkeit

Es sind nur Auswirkungen mit geringer Eingriffs-Erheblichkeit auf das Schutzgut
Klima/ Luft zu erwarten.

3.4  Pflanzen und Tiere/ Biologische Vielfalt

Beschreibung

Bei der geplanten Bauflache handelt es sich um landwirtschaftlich genutztes
Grunland mit geringer Artenausstattung. Im sudlichen Bereich befinden sich zwei
Einzelbaume. Sowohl die Sommerlinde (Tilia platyphyllos), angrenzend an den
StralRenraum, als auch der Apfel- Hochstamm (Malus spec.) innerhalb der
Grunflache bleiben erhalten. Die bestehenden Grinstrukturen, aulRerhalb des
Geltungsbereiches entlang des Radweges (Eschen- und Weidengebiisch), sowie
in dem angrenzenden Gartengrundstiick (Zier- und Gartengeholze) bleiben
ebenfalls erhalten.

Eine floristisch/ faunistische Bestandaufnahme wurde im Plangebiet nicht
durchgefiuhrt, da es aufgrund der Bestandsituation keine Hinweise auf seltene
oder bedrohte Arten (Arten der Roten Liste, gesetzlich geschiitzte Arten, lokal
oder regional bedeutsame Arten) gibt. Zudem bleiben alles Gehdlzstrukturen
erhalten.

Bewertung

Das geplante Baugebiet hat fur Naturhaushalt und Landschaft aufgrund des
geringen Flachenumgriffs eine geringe Bedeutung. Mit dem Erhalt der
Geholzstrukturen bleibt die Artenausstattung der Pflanzen und Tiere mit ihren
Lebensrdumen erhalten. Insgesamt wird dem Bestand des Schutzgutes Pflanzen

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
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und Tiere im Untersuchungsraum eine geringe bis mittlere Bedeutung
beigemessen.

Auswirkungen
Bau-, anlage- und betriebsbedingt

Im Bereich der Bauflache gehen aufgrund der notwendigen Erschlie3ungs- und
BaumalRnahmen Wiesenlebensraume verloren. Aufgrund der Nutzung als
Grunland und der bestehenden Arten- und Strukturarmut der Wiesenflache sind
erhebliche bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere
und die biologische Vielfalt nicht zu erwarten. Die fur Pflanzen und Tiere, bzw. die
biologische Vielfalt bedeutenderen Griin- und Gehdélzstrukturen bleiben erhalten.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Schutzgut Arten und
Lebensraume werden daher als gering eingestuft.
Eingriffs-Erheblichkeit

Da keine Auswirkungen auf schitzenswerte Arten zu erwarten sind, tberwiegend
struktur- und artenarme Lebensraume verloren gehen und bedeutendere
Grunstrukturen erhalten bleiben, besteht insgesamt nur eine geringe Eingriffs-
Erheblichkeit auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie die biologische Vielfalt.

3.5 Mensch und seine Gesundheit

Das Schutzgut Mensch bezieht sich auf die umweltbezogenen Auswirkungen auf
die Gesundheit des Menschen innerhalb seines Wohn-, Arbeits- und
Erholungsumfeldes sowie der Bevélkerung insgesamt.

Larmemission

Beschreibung

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt
(Wirtschaftsgriinland). Dies kann zu temporaren Larmbelastungen (z. B. durch
Traktorengerausche, Mahd) fuhren. Die nordlich und angrenzende Wohnnutzung
verursacht auf3er ggf. temporér auftretendem Maschinenlarm (z. B. Rasenmé&bher)
keine Larmemissionen.

Ostlich des Plangebietes verlauft angrenzend die KreisstraRe OA15. Die
Verkehrslarmeinwirkung auf das Planungsgebiet ist im dstlichen Teil am gréf3ten.
Auswirkungen

Baubedingt

Wahrend der Bauphase kommt es durch Baularm (Baustellenverkehr und
Maschinenlarm) zu voribergehenden Beeintrachtigungen der Anlieger entlang der
Kreisstral3e und der benachbarten Wohnnutzungen.

Anlage- und betriebsbedingt

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
Kempten
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Im Mischgebiet kommt es durch Verkehrslarm der vorbeifiihrenden Kreisstral3e
OA 15 zu Larmemissionen. Soweit erforderlich, sind durch
SchallschutzmaRnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
gewahrleisten.

Schadstoff- und Staubemissionen/ Landwirtschaftliche Emissionen

Beschreibung

Die Flachen des Plangebietes und in der Umgebung werden teilweise
landwirtschaftlich genutzt. Dies fuhrt ggf. zu temporéaren Staubemissionen
(Befahrung der Felder) und Geruchsemissionen (Ausbringung von Giille und Mist).
Auswirkungen

Baubedingt

Wahrend der Bauphase kommt es temporar zu einer zusatzlichen Staub- und
Schadstoffbelastung durch Baumaschinen.

Anlage- und betriebsbedingt

Das Mischgebiet verursacht so gut wie keine zusatzlichen Schadstoff- und
Staubemissionen.

Durch die Nutzungen im Mischgebiet entstehen teilweise im Tagesverlauf
Schademissionen durch Fahr- und Parkverkehr.

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
Kempten
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Erholung

Beschreibung

Das Planungsgebiet hat aufgrund seiner Lage im Ortsgebiet und der
vorbeifiihrenden KreisstralRe keine besondere Funktion fur die Erholung.
Auswirkungen

Baubedingt

Wahrend der Bauphase kommt es kurzfristig zu einer zusatzlichen Larm-, Staub-
und Schadstoffbelastung durch Baumaschinen.

Anlage- und betriebsbedingt

Die Erholungsqualitat im Planungsgebiet und dessen Umgebung wird durch die
bauliche Entwicklung und sonstige bauliche MaRnahmen nur unwesentlich
reduziert. Die Blickbeziehungen auf die freie Landschaft von der benachbarten
Wohnnutzung werden geringfugig eingeschrankt.

Eingriffs-Erheblichkeit

Die Beeintrachtigungen (L&rm, Staub- und Schadstoffemissionen, Erholung) auf
das Schutzgut Mensch sind insgesamt als gering einzustufen.

3.6 Landschaftsbild

Beschreibung

Das Planungsgebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteils
Ermengerst und wird durch die Kreisstral3e OA 15 sowie den Geh- und Radweg
entlang der ehemaligen Bahntrasse begrenzt.

Das Landschaftsbild in der Umgebung der geplanten Bauflachen ist gepragt durch
die voralpine Hugellandschaft mit Wiesenflachen und Wohnsiedlungen, verstreut
gelegenen Einzelanwesen und Weilern. Landschaftliche Elemente sind
Waldflachen, zusammenhangenden Gehdlzstrukturen und Baumgruppen.

Auswirkungen
Baubedingt

Durch die BaumalRnahmen kommt es zu temporaren Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes durch Entfernung der Griinlandvegetation, Abtrag und Auftrag
von Boden bzw. Gelandemodellierung, Lagerung von Baumaterialien und
Maschinenbetrieb.

Die Errichtung neuer Baukorper bewirken eine Veranderung des Orts- und
Landschaftsbildes.

Die geplante Bebauung ist jedoch durch die vorhandenen baulichen Anlagen am
Ortsrand und entlang der Kreisstral3e sowie dem nach Norden ansteigenden
Gelande und der vorhandenen Grinstrukturen gut eingebunden.

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
Kempten
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Betriebsbedingt

Aufgrund der Anbindung an den bestehenden Ortsrand ist die Zunahme der
Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft durch nachtliche Beleuchtung oder
Autoverkehr gering.

Eingriffs-Erheblichkeit

Insgesamt entsteht durch die Umsetzung der geplanten Bebauung eine geringe
Eingriffs-Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaftsbild.

3.7  Kultur- und Sachguter

Im geplanten Baugebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
KulturglUter wie etwa Bau- und Bodendenkmaler. Auch sonstige Sachgter von
erheblichem Wert, die von der Planung betroffen wéren, sind nicht vorhanden.

3.8 Emissionen/ Abfalle/ Abwasser

Nach derzeitigem Stand der Kenntnisse sind durch die geplante Nutzung fur das
Mischgebiet keine Emissionen, Abfalle oder Abwasser zu erwarten, die Uber dem
allgemein ublichen Rahmen liegen.

Die mdgliche, verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. von Solaranlagen,
s. 3.9) wie auch anderer Techniken (z. B. Anlagen zur Warmeriickgewinnung)
fuhrt zu einer Minimierung von Emissionen.

3.9 Erneuerbare Energien

Die Mdglichkeit, thermische Solar- und Photovoltaikanlagen auf dem Dach
zuzulassen, bewirkt verstarkt Sonnenergie als erneuerbare Energien zu nutzen,
Emissionen zu reduzieren und Energie einzusparen. Aufgrund der Topographie,
der Ausrichtung der Gebaude und der Dachform ist es moglich, erneuerbare
Energien sinnvoll zu nutzen.

3.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgttern sind gegeben. So entstehen
z. B. durch Versiegelung Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden,
Wasser sowie Tiere und Pflanzen. Es ergeben sich dadurch jedoch keine
zusatzlichen erheblichen Auswirkungen, die gesondert darzustellen sind.

4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das geplante
Mischgebiet weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen wiirde.

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
Kempten
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Bei den einzelnen Schutzgitern wirden sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung
keine erheblichen umweltbezogenen Veranderungen gegentber dem derzeitigen
Zustand ergeben.

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
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5 Geplante Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich (einschlief3lich der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

5.1 Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen bezogen auf die Schutzguter

Die nachfolgenden Maflinahmen sind bei der weiteren Planung und Ausfiihrung zu
berucksichtigen.

Boden

— Reduzierter Flachenverbrauch durch flachensparende ErschlieRung
— Verwendung wasserdurchlassiger Beldge soweit moglich

Wasser

— Verwendung wasserdurchlassiger Belage soweit moglich

— Der Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kuper oder Blei
schitzen das Grundwasser/ Oberflachenwasser vor Verunreinigungen.

— Regenwasserkonzept mit Rigolen und Rickhaltebecken zur Unterstitzung der
Grundwasserneubildung und eines ausgeglichenen Regenwasserabflusses

Klima und Luft

— Verwendung mdoglichst wasserdurchlassiger Belage fordert die Verdunstung
und reduziert das Siedlungsklima

— Minderung von Emissionen bzw. Maflinahmen zum Klimaschutz durch
maogliche Nutzung erneuerbarer Energien

— Baumpflanzungen im Bereich 6ffentlicher und privater Grinflachen sowie im
Ubergang zur freien Landschaft fiir eine erhohte CO2 Speicherung

Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

— Verbesserung der biologischen Vielfalt und der Strukturvielfalt durch
Pflanzung von Baumen und Obstbaumen

— Die Anpflanzung mit heimischen, standortgerechten Arten férdert
Kleinlebewesen, da einheimische Pflanzen die Grundlage der Nahrungskette
darstellen

— Erhalt der vorhandenen Gehoélzstrukturen

Mensch und seine Gesundheit

— Schalltechnisch gunstige Grundrissgestaltung (architektonischer Larmschutz)
— Passive SchallschutzmalRnahmen

Landschaftsbild

— Angepasste Gebaudehdhen

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
Kempten
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— Ausrichtung der Gebaude in Orientierung an die Topographie

— Durchgrunung des Baugebietes durch Baume und Obstbaume im Bereich
offentlicher und privater Grinflachen sowie im Ubergang zur freien
Landschatft.

— Eingrinung der Bauflachen mit Obstbaumen
— Bauliche Entwicklung in Anbindung an die vorhandene Bebauung

5.2  AusgleichsmalRnahmen

Der Ausgleich erfolgt auf der dargestellten Grunflache mit der Zweckbestimmung
~2Ausgleichsflache® innerhalb des Geltungsbereiches.

Bestand
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Grinlandflache mit geringer Artenausstattung.
Apfel-Hochstamm (Malus spec.) als Einzelbaum im sidlichen Bereich.

Ausgleichskonzept

Anpflanzung einer Streuobstwiese mit heimischen, regionalen Apfelsorten als
Hochstamme.

Entwicklung einer extensiven Wiesenflache. Die Grunflache ist 2-3 mal pro Jahr zu
mahen und das Mahgut abzufahren. Der Einsatz von Mineraldinger und
chemischem Pflanzenschutz ist verboten.

6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das geplante Mischgebiet schliel3t direkt an die vorhandene Bebauung von
Ermengerst an. Hier besteht auch eine direkte Anbindung an die
Verkehrserschliel3ung.

Dadurch entsteht eine sinnvolle Abrundung des sudlichen Ortsrandes sowie eine
ausgewogene bauliche Entwicklung von innen nach aul3en.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten sind nicht gegeben.

7 Beschreibung der Methode und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Methodik

Der Untersuchungsraum wurde wirkungsspezifisch abgegrenzt und umfasst
diejenigen Bereiche, in denen sich direkte Auswirkungen durch das geplante
Vorhaben selbst oder mdgliche indirekte Auswirkungen ergeben kdénnen.

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
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In der vorliegenden Untersuchung werden die Schutzgiter und sonstigen
Umweltbelange entsprechend dem Baugesetzbuch behandelt. Die Beschreibung
und Bewertung der einzelnen Schutzguter und sonstiger Umweltbelange erfolgt in
qualitativ verbaler Form.

Eine Sichtung der vorhandenen Vorgaben und Vorlagen wie Flachennutzungsplan
sowie Biotop- und Artenschutzkartierung sowie die Erkenntnisse aus eigenen
Begehungen ergaben keine Notwendigkeit fur vertiefende fachspezifische
Untersuchungen. Auch fir die weiteren Schutzgiter sind keine vertiefenden
Untersuchungen erforderlich.

Die zu erwartenden Auswirkungen werden je nach Notwendigkeit in bau-, anlage-
und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden.

Es wird eine funfstufige Skala zur Bewertung der Auswirkungen mit den Stufen
,Sehr geringe®, ,geringe®, ,mittlere®, ,hohe® und ,sehr hohe* Erheblichkeit
angewendet. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit von
Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Bei nicht ausgleichbaren Auswirkungen
erfolgt grundsatzlich eine héhere Einstufung.

Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Schwierigkeiten liegen nicht vor.

Zu den Schutzgitern Boden und Grundwasser liegen keine drtlichen
Untersuchungen vor. Die Beurteilung erfolgte nach der Ubersichtsbodenkarte
(UBK 25), dem UmweltAtlas und der Agrarleitkarte Landkreis Oberallgau und
kreisfreie Stadt Kempten.

Néhere Untersuchungen zur Ermittlung der floristischen und faunistischen
Artausstattung wurden aufgrund der Bestandssituation nicht fir erforderlich
erachtet.

8 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung (Monitoring)

Der Flachennutzungsplan ist grundséatzlich nicht auf Vollzug ausgelegt. Er kann
damit keine unmittelbaren Beeintrachtigungen bewirken. Die Malinahmen zur
Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt werden durch planungs- bzw.
bauordnungsrechtliche Vorgaben gesichert.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Ortsteil Ermengerst plant der Markt Wiggensbach am stidwestlichen Ortsrand
zwischen der Kreisstraf3e OA 15 und der ehemaligen Bahntrasse eine Flache fur
die bauliche Entwicklung auszuweisen. Anschliel3end an die bestehende
Bebauung soll eine weitere Mischgebietsflache entstehen.

Der Geltungsbereich 18. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
,Romerstral’e - Ermengerst” weist eine Flache von ca. 0,35 ha auf.

W. Muller, Landschaftsarchitekt bdla — Stadtplaner
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Das Planungsgebiet umschliel3t ein bereits bebautes Grundstiick sowie eine
landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache.

Die in der Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung ermittelten Ergebnisse sind in der folgenden Tabelle 1
zusammengefasst. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Pflanzen und Tiere/ Biologische Vielfalt, Mensch, Landschaftsbild und
Kultur- und Sachgiiter sind dabei in der 5-stufigen Skala von sehr geringer
Erheblichkeit bis sehr hoher Erheblichkeit sowie nicht betroffen aufgefihrt.
Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung sind dabei berlcksichtigt.
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Tabelle 1 Kurzdarstellung der Auswirkungen

Schutzgut / Baubedingte Anlagebed. Betriebsbed. Gesamtergeb-
Umweltbe- Auswirkungen Auswirkungen | Auswirkungen | nis

lang (Erheblichkeit) (Erheblichkeit) | (Erheblichkeit) | (Erheblichkeit)
Boden hoch hoch* gering hoch
Oberflachen- | gering mittel gering gering-mittel
wasser

Grundwasser | Gering gering-mittel* | gering gering-mittel
Klima und gering gering* gering gering

Luft

Pflanzen u. gering gering* gering gering

Tiere, biol.

Vielfalt

Mensch gering gering* gering* gering
Landschafts- | gering gering* gering gering

bild

Kultur- und keine keine keine keine
Sachguiter

(* = Hauptbewertungskriterium des Gesamtergebnisses)

Beim Schutzgut Boden fuhren die Flachenversiegelungen durch Erschliel3ung
und Bebauung zu nicht kompensierbaren Auswirkungen auf die Bodenfunktionen.
Das Schutzgut Boden ist daher mit einer hohen Erheblichkeit betroffen.

Das Schutzgut Wasser wird im Hinblick auf die verminderte Grundwasser-
neubildung mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit beeintrachtigt.

Das Schutzgut Klima und Luft ist aufgrund der verhaltnismafig geringen
Veranderungen nur gering betroffen.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere/ Biologische Vielfalt ist wegen der geringen
Bedeutung als Lebensraum nur in geringem Umfang betroffen.

Auf das Schutzgut Mensch hat das geplante Baugebiet aufgrund seiner
raumlichen Lage nur geringe Beeintrachtigungen zur Folge.

Die geplante Bebauung ist aufgrund der Anbindung an den bestehenden Ortsrand

und den Bezug zur vorhandenen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild
eingebunden. Zudem reduzieren die umfangreichen Minimierungsmaf3nahmen
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den Eingriff, so dass die Eingriffe auf das Schutzgut Landschaftsbild mit einer
geringen Erheblichkeit bewertet werden.

Die Schutzguter Sach- und Kulturgtter sind nicht betroffen.

Minimierungsmafinahmen des Eingriffs sind insbesondere die Vorkehrungen zur
Gestaltung und Einbindung der Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild
einschlie3lich der MaRnahmen zur Grinordnung.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Flache weiterhin als
landwirtschaftliche Flache genutzt. Wesentliche Anderungen fiir die Schutzguter
ergaben sich nicht.

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschatft erfolgt die Umsetzung der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen
innerhalb des Geltungsbereiches zur Erhéhung des Strukturreichtums, der
Lebensraumvielfalt und -qualitdt und damit der Artenvielfalt.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden im Vorfeld untersucht. Die Lage und
Zuordnung der geplanten Mischgebietsflachen richtet sich jedoch nach der
bestehenden Ortsentwicklung sowie der direkten Verkehrsanbindung aus.

Die Beurteilung der Eingriffe erfolgte auf Grundlage der vorhandenen Daten sowie
auf der Abschétzung der drtlichen Gegebenheiten, so dass eine ausreichende
Prognose-Sicherheit vorliegt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bewirkt keine unmittelbaren
Beeintrachtigungen. Die Malinahmen zur Reduzierung der Umweltauswirkungen
werden in den nachfolgenden Verfahrensschritten festgesetzt und gesichert.

Mit der Durchfiihrung der Vermeidungs- und Minimierungsmalf3nahmen sowie des
naturschutzfachlichen Ausgleichs verbleiben keine erheblichen bzw. nachhaltigen
Umweltbeeintrachtigungen.
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